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ORDLISTE

BY- OG LANDZONE

Hele landet er opdelt i landzone, byzone og
sommerhusomrader.

Byzone er et areal, hvor der er by eller hvor
der i fremtiden skal bygges by ifglge kom-
muneplanen

Landzone er et areal, der hovedsageligt
benyttes til landbrug, skovbrug og fiskeri

Sommerhusomrader er omrader, hvor der
ma forefindes sommerhuse til fritidsbrug (I
Gjern kommune er der 6 sommerhusom-
rader i Svostrup og i Truust)

BYPLANVEDTAGT

Byplanvedtaegter modsvares efter planlovenes
ikrafttreeden af lokalplaner. Eksisterende
byplanvedteegter vil med tiden blive aflgst af
lokalplaner. Byplanvedteegter er ligesom lokal-
planer tinglyst pa de enkelte ejendomme.

PLANLOVEN

Loven tradte i kraft 1. januar 1992, og erstatter
bl.a. lovene fra 1969-75 om by- og landzone,
region- og kommuneplaner. Loven opstiller
blandt andet regler om udarbejdelse af lands-
plandirektiver, Region-, Kommune- og lokal-
planer.

Den nugeeldende Planlov er: Bekendt-
garelse af lov om planlaegning LBK nr. 883 af
18/08/2004 med senere gndringer.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplanen er en plan for hele kommu-
nens udvikling. Planen er desuden en over-
sigt over, hvor der skal vaere boliger, erhvery,
center, grenne omrader, veje 0.s.v.. Kom-
muneplanen fastlaegger rammerne for ind-
holdet i de mere detaljerede lokalplaner.
Kommuneplanen udarbejdes inden for ram-
merne af en godkendt regionplan, som igen
udarbejdes efter rammerne opstillet i Lands-
plandirektivet.

Byradet skal arbejde for kommuneplanens
gennemfgrelse.

Gjern byrad vedtog 27. juni 1985 den farste

Kommuneplan for Gjern Kommune: “Kom-
muneplan 1984, Planen er revideret i 1988,
1993 og 1997.

Den 11. maj 2006 godkendte byradet den
geeldende Kommuneplan 2005-2016, der
nu indeholder de bestemmelser, som lokal-
planer skal udarbejdes efter frem til 2016.

Kommuneplanen skal revideres hver 4. ar.
LOKALPLAN

Lokalplanen er den detaljerede plan, der
forteeller, hvad der méa ske i de enkelte
omrader i kommunen, f.eks. om arealers
anvendelse, bygningers placering osv.
Lokalplanerne skal udarbejdes efter de ret-
ningslinier som findes i kommuneplanens
rammedel og i @vrigt veere i overensstem-
melse med kommuneplanen. Vedtagne
lokalplaner er bindende for alle, pa& samme
made som en lov.

Kommunen har altid ret og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan. Kommunen
har pligt til at udarbejde en lokalplan, fer der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre
bygge- og anlaegsarbejder, herunder stgrre
nedrivninger. Pligten til at udarbejde lokal-
planer skal sikre en sammenhaeng i den
kommunale planlaegning samt borgernes
indsigt og indflydelse pa planlaegningen.
Kommunen kan bruge sin ret til at udarbej-
de en lokalplan, nar byradet gnsker at ind-
drage borgerne i de eendringer, der skal

ske og dermed fa informeret og engageret
borgerne.

Byradet kan saledes hgre borgernes
synspunkter, gendringsforslag og gode ideer,
inden lokalplanen vedtages endeligt.

Endvidere vil det i nogle tilfeelde veere ngd-
vendigt at udarbejde en lokalplan. F.eks.

i omrader, hvor de eksisterende bestem-
melser ikke i tilstraekkelig grad sikrer etab-
leringen af rimelige miljgkvaliteter og
udfoldelsesmuligheder, eller beskytter det
allerede eksisterende miljgs karakter.
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REDEG@RELSE

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanens formal er:

at fastlaegge de fysiske rammer for et omrade til aben/lav boligbebyg-
gelse, herunder fastlaeggelse af omradets indretning med grgnne
feellesarealer, veje og stier,

at fastleegge bestemmelser for bebyggelsens anvendelse og hgjde,
at overfgre en del af lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Afgraensning

Lokalplanomradet er beliggende @st for Eriksborgvej i Grauballes sydlige
udkant. Lokalplanomradet greenser mod nord op til et boligomrade, mens
det mod @st og syd graenser op til det abne land.

Lokalplanplanomradet udgar samlet ca. 8,9 ha som i hele sin udstreek-
ning er beliggende i landzone. Med lokalplanen overferes ialt ca. 4,2 ha fra
land- til byzone, mens den resterende del pa ca. 4,7 ha fastholdes i landzo-
ne.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en aktuel mangel pa byggemod-
net jord til aben-lav boligbebyggelse i Grauballe. De seneste udstykninger
pa Keltervej og Jernaldervej er saledes udsolgte, og det har derfor vaeret
ngdvendigt at planlaegge for yderligere byudvikling i byen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger udstykning af et nyt boligomrade indeholdende 30
nye byggegrunde til aben/lav boligbebyggelse pa Romerve;.

Herudover skitserer lokalplanen en raekke overordnede rammer for anven-
delsen af et ca. 4,7 ha stort omrade som fastholdes i landzone. Omradet
udger den sydligste del af lokalplanomradet, og er i lokalplanen udlagt til
vej- og boligformal samt feelles friareal. Omradet kan dog ikke udstykkes og
bebygges pa baggrund af naerveerende lokalplan, men der er givet et bud
pa hvorledes omradet i fremtiden kan anvendes til 29 nye parceller til aben/
lav boligbebyggelse, jf. kortbilag 6.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om fremtidig bebyggelses placering
og hgjde samt bebyggelsesteetheden i boligomradet. Der er reserveret are-
aler til fremtidige vej- og stistrukturer samt til udlaeg af et grant feellesareal

Gjern Kommune
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til brug for boligomradet. Herudover er der fastsat bestemmelser vedrgren-
de tilslutningspligt til naturgasforsyning og feellesantenneanlaeg samt be-
stemmelser om oprettelse af en grundejerforening.

Forud for tilvejebringelsen af neervaerende lokalplan er der udarbejdet en
masterplanskitse, som giver et bud pa hvorledes Grauballe kan udvikles
over en leengere tidsperiode, end den almindeligt anvendte tidshorisont i
kommuneplanlaegningen pa 12 ar. Masterplanskitsen kan ses nedenfor.

Masterplanskitsen har en ringe detaljeringsgrad, men den giver et billede af
de overordnede strukturer, herunder navnligt udbygningen med veje- og sti-
er samt grgnne omrader.

B

:“ §Q\\
Masgterplanskits

Gjern Kommune
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INDSIGELSER MOD LOKALPLANFORSLAGET

En gruppe beboere pa Keltervej har ved skrivelse af den 17. marts 2006
gjort indsigelse mod: (A) At den planlagte adgangsvej fra Eriksborgvej ikke
anlaegges i sammenhang med udstykningen af de 30 nye boligparceller
pa Romervej. (B) At der er forbud mod henstilling af campingvogne i lokal-
planomradet. (C) At der stilles vilkar om tilslutning til feellesantenneanlaeg i
omradet. Samtidigt rettede gruppen gnske om, at fredningen af det i lokal-
planomradet beliggende dige ophaeves.

Det er i forbindelse med den endelige politiske behandling af lokalplanen

besluttet, at anleeggelsen af den under pkt. A naevnte adgangsvej vil blive
igangsat sa snart der er solgt 10 af de af planen omfattede byggegrunde.
Det er ligeledes besluttet, at udtage den del af lokalplanomradet som bl.a.
omfatter Keltervej. Hermed bortfalder de bestemmelser som har givet an-
ledning til indsigelserne naevnt under pkt. C og D.

| forbindelse med overfarsel af ovennaevnte dige fra land- til byzone bort-
falder den hidtidige beskyttelse af diget. Dette sker, idet det forudsaettes,
at der i forbindelse med lokalplanudarbejdelsen foretages en samlet vur-
dering af hvordan og i hvilket omfang diget gnskes bevaret. Der er i denne
forbindelse ikke fundet anledning til at indarbejde bestemmelser i lokalpla-
nen som direkte regulerer aktiviter pa og omkring diget. Vurderingen findes
pa side 10.

Ejeren af ejendommen Eriksborgvej 33 har stillet forslag om at ejendom-
men i stedet for den nuveerende adgang fra Eriksborgvej far adgang via det
nye boligomrade: Romervej. Der er derfor indgaet aftale om, at ejendom-
men omfattes af lokalplanen og at vejadgangen aendres som gnsket. An-
dirngen har samtidigt betydet at der er foretaget justering af den vestlige
del af udstykningsplanen, kortbilag 4.

Gjern Kommune
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE
PLANLZGNING FOR OMRADET

Regionplanlagningen

En mindre del af lokalplanomradet beliggende i et omrade som i »Region-
plan 2005 for Arhus Amt« er udpeget til at veere:

- beliggende indenfor beskyttelseszonen omkring en indvindingsbo-
ring ved vandvaerk med tilladelse til arlig oppumpning pa mere end
3000 m?2 samt

- beliggende indenfor beskyttelseszonen omkring nitratfelsomme
vandindvindingsboringer.

Arhus Amt har derfor fastsat vilkar om, at der pa de fremtidige ejendomme,
som udstykkes i omradet til bymaessig anvendelse, skal tinglyses servitut-
stiftende bestemmelser om miljgvenlig drift, herunder med bestemmelser
om at der ikke ma anvendes kemiske midler til bekeempelse af ukrudt, ska-
dedyr og lignende.

Kommuneplanlagningen

Lokalplanomradet er beliggende indenfor fglgende rammeomrader i Kom-
muneplan 2005-2016:

3.B.5 Omrade udlagt til boligformal med tilherende grenne omrader.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser
for omradet.

Lokalplanlaegningen

Neerveerende lokalplan greenser op til falgende geeldende lokalplaner:

- Lokalplan nr. 3.24 for et omrade beliggendende syd for Grauballe
(Keltervej, Jernaldervej, Grauballe Bgrnehave).

- Lokalplan nr. 3.25 for et omrade til kultur- og idreetsformal mellem
Eriksborgvej og Nebelvej i Grauballe By. (Grauballe Forum)

- Lokalplan nr. 3.18 for et blandet bolig- og erhvervsomrade ved Eriks-
borgvej i Grauballe (Sgnderkrogen)
Varmeplanlagning

Grauballe er i varmeforsyningsplanen for Grauballe udlagt til naturgasforsy-
ning. Der palaegges derfor tilslutningspligt til naturgasforsyning for ny be-
byggelse i lokalplanomradet med varmeforsyningsbehov.

Gjern Kommune
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Der kan dog forventes dispensation fra tilslutningspligten, safremt de nyop-
farte huse kan betragtes som lavenergihuse. Ved lavenergihuse forstas
enfamilieshuse, hvortil det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikation-
skravene i afsnit 5.3 i Tillaeg 9 til Bygningsreglementet for smahuse 1998, jf.
bekendtgarelse om tilslutning mv. til kollektive varmeforsyningsanlaeg som
&ndret ved bekendtggrelse nr. 1526 af 17. december 2004 og bekendt-
gerelse nr. 39 af 23. januar 2006 (om dispensation for lavenergihuse).

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er delvist omfattet af spildevandsplanen for Gjern kom-
mune. Spildevand og regnvand fra lokalplanomradet afledes separat til det
offentlige kloaksystem.

Affaldsplanlaegning

For omradet gaelder den for Gjern Kommune og I/S Reno-Syv vedtagne
Affaldsplan 2005-2016. Alt affald skal bortskaffes i henhold til gaeldende
regulativer for affaldsbortskaffelse.

Vandforsyningsplanlagning
Drikkevandsforsyningen skal ske fra Grauballe Vandveerk.

Vejplanlagning

Lokalplanomradet vejbetjenes via et nyt vejsystem som tilsluttes den ad-
gangsbegraensede Eriksborgvej, amtsvej nr. 460, syd for Grauballe. Til-
slutningen indgar som en del af det igangvaerende projekt omhandlende
etableringen af cykelkantbaner mellem Grauballe og Silkeborgvej. Bestem-
melser vedrgrende adgangen til vejen er tinglyst, ligesom der er tinglyst
byggelinier langs Eriksborgvej. Godkendelser vedrgrende yderligere tilslut-
ninger af stiforbindelse mv. samt godkendelser i relation til byggelinierne
skal indhentes ved vejbestyrelsen, Arhus Amt.

Som en midlertidig vejadgang anvendes en eksisterende vej fra Keltervej/
Jernaldervej til Nebelvej via P-pladsen ved sportsbanen ved Nebelvej. Ve-
jen kan i en overgangsperiode tillige anvendes som adgangsvej til de nye
beboelsesejendomme som kan etableres i overensstemmelse med denne
lokalplan. Vejen er uden fast belaegning og vil blive nedlagt nar den nye til-
slutning til Eriksborgvej er etableret.

Naturbeskyttelse

Omradet er ikke omfattet af fredninger eller beskyttelseslinier i henhold til
naturbeskyttelsesloven.

Gjern Kommune
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Museumsloven

Mellem Keltervej og den planlagte Romervej findes et dige som frem til lo-
kalplanens vedtagelse har veeret beskyttet i henhold til museumslovens §
29a. Diget er beliggende i skellet mellem ejendommene Keltervej 14-24 pa
den ene side og de pa kortbilag 4 viste parceller Romervej 18-24 samt 42-
44 pa den anden.

Diget er ca. 300 m langt og har et linezert forlgb. Diget fremstar i dag ude-
lukkende som et jorddige hvilket kan have veeret medvirkende arsag til at
diget med tiden er faldet sammen samt at der ikke kan ses spor efter graf-
ter pa nogle af digets sider. Digets nuveerende hgjde er under 2 meter over
det naturlige terreen. Terraenet pa digets nordgstlige side er beliggende la-
vere end digets sydvestlige side.

Der er ikke foretaget en egentlig datering af diget, men digets linezere og
rette forlgb er typisk for diger som blev etableret i forbindelse med udskift-
ningen. Dette betyder, at diget sandsynligvis er anlagt omkring ar 1800.

Diget er ikke anlagt som markering af en naturlig greense i landskabet og
har derfor sandsynligvis veeret anlagt som markering af en ejergraense eller
som indhegning til graessende dyr. Diget er etableret pa en gstvendt skra-
ning, og dets landskabelige fremtoning har oprindeligt veeret tydeligst set
fra nord og @st, men efter at der er sket byudviklingen nord for diget er di-
get tydeligst set fra @st og syd, hvor diget markerer graensen mellem land

Foto: Diget set fra gst.

Gjern Kommune
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og by. Digets midte udger saledes ejergraeensen mellem boligparcellerne pa
Keltervej og markerne syd herfor. Ved byudvikling pa digets sydside, vil di-
get miste sin landskabelige betydning samt betydning som skjulested for
fauna i omradet.

Hensigten med museumslovens bestemmelser om beskyttelse af sten- og
jorddiger har isaer veeret at undga at de tilbagevaerende diger nedlaegges.

Dette skyldes at jorddiger udger vigtige elementer i kulturlandskabet, hvor
de vidner om tidligere tiders arealudnyttelse, ejendomsforhold og admini-

stration.

Gjern Kommune skgnner, at diget pa denne baggrund bedst bevares ved
at det fortsat udgar en ejergraense mellem private ejendomme i omradet.
Herved vil det vedvarende have sin oprindelige funktion, ligesom der vil
veere ringe sandsynlighed for at der vil vaere interesser som gnsker at etab-
lere trafik pa tveers af diget. Herudover er der ikke indarbejdet beskyttende
bestemmelser i lokalplanen.

Skovloven

Der er ikke fredskovspligtige arealer i lokalplanomradet.

Stejforhold

Kommuneplanen fastlaegger, at der ved udlaeg af nye boligomrader og ved
bebyggelse i eksisterende omrader skal sikres et tilfredsstillende stajni-
veau, der ikke overstiger graenseveerdierne, som anfgrt i Miljgstyrelsens
vejledninger.

Disse stgjhensyn anses at veere tilgodeset i neerveerende lokalplan.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. En del af lokalplanomradet
overfgres til byzone med naerveerende lokalplan.

Landbrugsloven

Idet der findes arealer indenfor lokalplanomradet som er omfattet af land-
brugspligt, forudsaetter realisering af lokalplanen, at der forudgaende er
sket ophaevelse af landbrugspligten ved Jordbrugskommissionen for Arhus
Amt.

Gjern Kommune
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Miljevurdering

Der er ikke udarbejdet miljgvurdering af lokalplanen. Gjern Kommune har
pa baggrund af en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om gennemfarelse af en miljgvurdering, jf. lov om miljgvurdering af
planer og programmer § 3, idet lokalplanen ikke antages at have vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der er gennemfert forudgdende myndighedshgring
ved skrivelse af den 11. november 2005.

Gjern Kommune
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| OKALPLANEN

Lokalplan 3.26 for et omrade til boligformal ved Eriksborgvej i Grauballe
(Romervej).

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18.
august 2004 med senere &ndringer) fastseettes herved fglgende bestem-
melser for det omrade der er vist pa kortbilag 1 (planomrade).

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL
1.1
Lokalplanens formal er:

at fastleegge de fysiske rammer for et omrade til aben/lav bo-
ligbebyggelse, herunder fastleeggelse af omradets indret-
ning med grgnne feellesarealer, veje og stier,

at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens anvendelse og
hgjde,

at overfgre en del af lokalplanomradet fra landzone til byzone.

§ 2: LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS
2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 2 (matrikulaere forhold) og
omfatter hele matr. nr. 8p samt dele af matr. nr. 6a, 7a og 8c, alle beliggen-
de Grauballe By, Svostrup samt alle parceller, der er udstykket fra oven-
naevnte ejendomme efter den 1. maj 2006.

2.2

Det pa kortbilag 1, med seerlig signatur angivede areal overfgres med pla-
nens endelige vedtagelse fra landzone til byzone.

2.3

Omradet opdeles som vist pa kortbilag 3 i delomraderne:

Delomrade A: Omrade til aben/lav boligbebyggelse
Delomrade B og C: Stamveje

Delomrade D: Boligveje

Delomrade E: Stier

Delomrade F: Feelles friarealer

Delomrade G: Boligomrade til videre planlaegning

Gjern Kommune
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§ 3: OMRADETS ANVENDELSE
3.1
Delomrade A

Delomrade A ma kun anvendes til boligformal med aben/lav bebyggelse.
Der ma i delomradet kun opfares eller indrettes én bolig pa hver ejendom.

Note: Der mé etableres midlertidige adgangsveje til lokalplanomradet i delomrade A.
3.2

Delomrade B, C og D

Delomrade B, C og D udlaegges til vejformal.

3.3

Delomrade E

Delomrade E ma kun anvendes til stiformal.

3.4

Delomrade F

Delomrade F ma kun anvendes til flles friareal til rekreativ udnyttelse for
omradets beboere.

3.5
Delomrade G

Delomrade G udleegges til boligformal. Der ma ikke foretages udstykning
eller bebygges i omradet fgrend der er tilvejebragt en lokalplan som fast-
lzegger naermere bestemmelser for omradets indretning.

3.6
Faellesbestemmelser

Byradet kan tillade, at der pa ejendomme i delomrade A drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under for-
udsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,
at erhvervsdelen hgjest udgar 50 % af det bebyggede areal.

at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke herved forandres
(herunder ved skiltning eller lignende) og at omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende, og

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pageeldende ejendom.

Gjern Kommune
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Herudover ma ejendommene ikke anvendes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed i lokalplanomradet.

3.8

| lokalplanomradet kan der med Byradets godkendelse opfares bygninger
til omradets tekniske forsyning, nar de ikke har mere end 10 m? bebygget
areal, ikke er hgjere end 2% m over terreen, og nar de udformes i harmoni
med den gvrige bebyggelse.

§ 4: UDSTYKNINGER
41

Udstykninger i delomrade A ma kun foretages i overensstemmelse med
den, pa kortbilag 4, viste retningsgivende udstykningsplan for lokalplanom-
radet.

Note: Der méa midlertidigt etableres vedadganag til parcellerne via den eksisterende grus-
vej som forbinder Nebelvej med Keltervej og Jernaldervej. Der kan samtidigt etableres
forbindelse mellem Jernaldervej/delomrade C og Romervej/delomrade D hen over parcel
nr. 16 pé kortbilag 4. Etableringen af adgangsvejen i delomréade B og C skal dog senest
igangsaettes, nér der er solgt 10 byggegrunde i lokalplanomradet.

4.2

Ejendomme i delomrade A ma ikke udstykkes med en starrelse, der er
mindre end 700 m?.

§ 5: VEJ- STI- 0OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Vejforhold

Anlaeg af veje og stier skal ske i takt med omradets udbygning.

Note: Etableringen af adgangsvejen i delomrade B og C skal dog senest igangseettes,
nar der er solgt 10 byggegrunde i lokalplanomradet.

5.2

Stamvejen, delomrade B pa kortbilag 3, skal udleegges med en samlet
bredde pa 14 m.

Stamvejen, delomrade C pa kortbilag 3, skal udlaegges med en samlet
bredde pa 12 m.

Boligvejen, delomrade D pa kortbilag 3, skal udleegges med en samlet
bredde pa 8 m.

Ved tilslutning af veje skal sikres passende vejoversigt.
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5.3

Overkorsler

Der ma kun etableres én overkarsel pr. ejendom.
Den enkelte overkgrsel ma hgjst vaere 6 meter bred.

Der ma kun etableres direkte vejadgang fra boligparcellerne i delomrade A
til boligvejene, delomrade D.

54

Stisystemet

De pa bilag 3 viste stier udlaegges i en samlet bredde pa minimum 3 m.
De pa bilag 5 viste stier skal anleegges med en stibredde pa minimum 2 m.

Til stierne ma der kun veere adgang for gaende og cyklende faerdsel samt
maskinkgrsel i det omfang det er nadvendigt for driften af delomraderne E
og F, jf. bilag 3.

5.5
Parkeringsforhold

| delomrade A skal der pa hver boligejendom etableres mindst 2 parkerings-
pladser pr. bolig.

5.6
Handicapegnethed

Veje, stier, parkeringspladser- og feellesarealer skal udfgres handicapeg-
nede i medfar af retningslinierne i Vejdirektoratets vejledning: "Faerdselsare-
aler for alle - handbog i tilgaengelighed”.

Faellesbestemmelser

5.9

Parkering af bade, lastbiler, campingvogne og uindregistrerede biler ma ikke
finde sted indenfor lokalplanomradet.

§ 6: TEKNISKE ANLAG

6.1

Alle ledninger, herunder til el, telefon, feellesantenneanlaeg, vejbelysning og
lign. ma alene udfgres som jordkabler.

6.2

Bebyggelsen skal tilsluttes det kollektive forsyningsnet til el, vand, kloak og
varmeforsyning i omradet. Elopvarmning tillades ikke.
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§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
71

Bebyggelsesprocenten i delomrade A ma ikke overstige 25 for den enkelte
ejendom.

7.2

Bygninger i delomrade A ma ikke opferes med mere end én etage med ud-
nyttet tagetage.

Note: Det er tilladt at lave keelder.
7.3

| delomrade A ma intet punkt af en bygningsydervaeg eller tagflade vaere
haevet mere end 8,5 m over terreen.

74

Far noget byggeri pabegyndes, skal tegninger, der redeger for placering af
garage og/eller carport foreleegges kommunen.

7.5

Langs veje og stier palaegges en byggelinie pa 2,5 m. Arealet mellem byg-
gelinien og vejskellet ma ikke benyttes til nogen form for bygning. Dog kan
bestemmelserne i Bygningsreglementet 1998/BS-S 98 benyttes, dvs tag-
udheeng kan udferes 0,5 m udover byggelinien.

Note: Langs Eriksborgvej, Amtsvej nr. 460, er der tinglyst byggelinier, som er defineret
med en afstand pa 17,5 meter fra vejmidte hvortil kommer hgjde- og passagetilleeg. Etab-

lering af forhold i strid med disse deklarationer, skal forudgéende godkendes af Arhus
Amt.

7.6

Far noget byggeri pabegyndes, skal tegninger, der redeger for placering af
garage og/eller carport, foreleegges kommunen.

7.7

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen,
og naermere 1 m fra skel, ma kun foretages med byradets tilladelse.

7.8

Byradet kan ved behandling af projekter med udnyttet tagetage, eller ved
udnyttelig tagetage, forlange disse bygningers placering pa grunden aen-
dret, hvis det skgnnes, at den projekterede bygnings placering bliver til
gene for de omkringboende.
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§ 8: BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/ADEN
8.1

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byradets tilladelse i hvert
tilfaelde.

8.2

Skilte ma principielt kun anbringes pa husmur. Dog ma skilte, der henviser
til husnumre, placeres pa galger med en hgjde over terraen pa hgjst 1 m.

8.3

Udvendige bygningssider, skal fremtraede i farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarver.

8.4

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma kun anvendes i forbindelse med
etablering af anlaeg til indvinding af solenergi. Safremt der etableres et sa-
dant anleeg, skal det indga som en del af tagfladen eller en del af ejendom-
mens gvrige yderveegge. Glaserede tagsten kan anvendes i omradet.

Der kan pa drivhuse, udestuer og lignende anvendes glasmaterialer.
8.5

Ved opsaetning af antenner, herunder satellitantenner, skal placering, stor-
relse og farvevalg ske saledes, at der tages hensyn til den omgivende be-
byggelse sa antennerne skeemmer mindst muligt. Satellitantenner ma ikke
placeres hgjere end den omgivende bebyggelse.

8.6

Der ma ikke indenfor omradet opseettes individuelle udendgrs antenner til
radioamatgrvirksomhed.

§ 9: UBEBYGGEDE AREALER

9.1

| hele lokalplanomradet ma skeemmende oplag ikke finde sted.
9.2

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til vej eller have, skal anlaegges og
vedligeholdes som have.

Delomrade F udlzegges som feaelles opholdsareal for beboerne i bebyggel-
sen i lokalplanomradets delomrade A.
Note: Der tinglyses i forbindelse med udstykning i omrédet servitutstiftende bestemmelser

om miljgvenlig drift pa ejendomme i lokalplanomradet som ibrugtages til bymaessige
formal. Bestemmelserne betyder, at der ikke ma anvendes kemiske midler til bekaem-
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pelse af ukrudt, skadedyr og lignende.
9.3

Indenfor delomrade F ma efter byradets naermere godkendelse etableres
anlaeg til kollektiv betjening af de under grundejerforeningen hgrende ejen-
domme, som f.eks. legeplads, boldbaner, balplads og lignende.

9.4

Belysning af veje og andre faerdselsarealer ma kun udfgres som parkbelys-
ning efter byradets naermere anvisning.

9.5
Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn.
9.5

Hegning mod de pa bilag 3 viste veje og stier, delomrade B, C, D og E,
ma kun finde sted som levende hegn. Beplantning skal finde sted pa egen
grund og 0,4 m fra skel.

§ 10: GRUNDEJERFORENING (FOR DELOMRADE A)
10.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige eje-
re af grunde indenfor lokalplanens delomrade A.

10.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra til-
graensende omrader.

10.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én
eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader, eller
opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

10.4
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet kraever det.
10.5

Grundejerforeningen skal sta for vedligeholdelse af veje, stier og grgnne
omrader i lokalplanomradet. Desuden skal grundejerforeningen udfare de
opgaver, som i medfer af lovgivningen henleegges til den.

10.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmer-
ne og/eller ved optagelse af lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der
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er ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af foreningens opgaver,
samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

10.7

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa de i §§ 3.2, 3.3 0g 3.4
naevnte veje, stier og feelles friarealer.

Note: Byradet beholder normalt ejendomsretten til veje og stier.

10.8

Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.
10.9

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heri skal godkendes af by-
radet.

§ 11: FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYG-

GELSE
111

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes naturgasforsyning. Ny bebyg-
gelse ma ikke tages i brug, far denne tilslutning har fundet sted.

Note: Der kan dog forventes dispensation fra tilslutningspligten til naturgas, séfremt de
nyopfarte huse kan betragtes som lavenergihuse. Ved lavenergihuse forstas enfamilies-
huse, hvortil det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i afsnit 5.3 i
Tilleeg 9 til Bygningsreglementet for smahuse 1998, jf. bekendtgarelse om tilslutning
mu. til kollektive varmeforsyningsanleeg som aendret ved bekendtgarelse nr. 1526 af 17.

december 2004 og bekendtgarelse nr. 39 af 23. januar 2006 (om dispensation for lav-
energihuse).

11.2

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes et feellesantenneanlaeg. Ny be-
byggelse ma ikke tages i brug, far denne tilslutning har fundet sted.

11.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de i § 5.5 naevnte parkeringsplad-
ser er etableret.
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§ 12: TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE

MYNDIGHEDER
121

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af ek-
sisterende lovlige forhold, fer der er opnaet tilladelse hertil fra:

Arhus Amt om godkendelse af lokalplanen i henhold til regionplanlsegnin-
gen. (Tilladelse indhentet ved skrivelse af 26. juni 2006).

Arhus Amt til nye og sendrede overkarsler og overgange til Eriksborgve;j,
Amtsvej nr. 460.

Jordbrugskommissionen for Arhus Amt til ophaevelse af landbrugspligten
indenfor lokalplanomradets afgraensning.

§13: OPHAVELSE AF ALDRE LOKALPLANER
131
Der er ingen geeldende lokalplaner for omradet.

§14: LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
14.1

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar
efter offentliggerelsen.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifalge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan ekspropriere fast ejendom der tilharer private eller private ret-
tigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen, jvf. planlovens § 47.

14.3

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse un-
derrettes om den pateenkte dispensation, og der skal gives mindst 14 da-
ges frist til at fremkomme med eventuelle bemaerkninger herom. Farst her-
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efter kan byradet ifglge § 19 i lov om planleegning give dispensation.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan.

14.4

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen, jvf. planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen, jvf. ovenfor.

14.5

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige be-
byggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Gjern byrad, den 15. december 2005.

Ella Porskeer Leif Senderup

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er i henhold til §27 i lov om planlaegning vedtaget endeligt af
Gjern Byrad, den 31. august 2006.

Pa Byradets vegne

Ella Porskaer Leif Senderup
Borgmester Kommunaldirektor

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentliggjort i Folkebladet, Gjern den
13. september 2006.
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